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LA COR IE W APPELLO DI CACL1AKI 

SECONDA SEZIOHE CIVILE ^^ * » ^°* 

eoimp&std dai magistrate Rsp, J|* ^ " \2oM 

Preside »?*<:**.' ftaonT 



CCA^isokiwiAu 



ctott Giovanni Dessy ConsigHere 

rfoitssa Maria A. Sechi Consigliere relators 

v 

\ ha pmmmdato .a segucme 

W SENTEN£A 

>§f tteila causa isenKa al n. 347 del ruoio generate per Panno 2005. promossa 

| da: 

> COJSDOMINIO TORRE i>KLLE STELLE * m persona 

^ deli'anuninistratore in carica. ekfthrameiite domiciliate :n Cagfiaii, pttsso 

^L lo staeio dell'aw. tHampiero Massacei, chc lo' rappresenta per procure 

. specials a margine deil-atfo di citazione in appello e lo ditende, 
jft aiipdhitttt-appcilaiu lucid eittale 

h contra 

(J"* HLIA L GO. residents in Qaarty S.Elena ed dettivamease domiciliate* In 
% Cagliaru presso lo studio deif'aw, Ettorc Atzeri, chc lo rappsreseirta per 
proeura specials a mafgms della compares di costituzione c risposta in 
prhno gmdo e b ditende 

apnellatD-stppeliiiJiteiiicidcjitak 
Alfutiienza del 26.11-2019 ia causa e stara assegnai& a decision sulk 
segueiitt 

CONCLUSION! 
Nelllnteresse deirappelimtts: pisecia alia Carte d'Appello, in icmle 
ri forma del la setrtenza im puunata, i u via pri reelpale : £ «-4 %; *'^Z$& 
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1. Rigettare Pappelto Inddemate. 

2. Previo ascertamtrtto dells absolute infcktti£ft& deHa seateiiza deila Corfe 
J'App^Ito n. 248W ad acquistase efficacta di ptsdieato sostanziale sufla = 
Liisusststensa in capo a I Pi Us del I a eompitiprieta ddle sHrade, dette aree a 
parchegglo e dcgH &p&zi vefifi nortche" degEi a]tri benl deils eornitmone. e 
sal venire meiiG della stcssa c-otnanimic cosdomhilo, eondarmare if sig= 
Ptlia ligo al paganaealo, in favore dei Condotnmto Torre delte Stelle* della 
compUssiva somma di 6 S3.959J8 (pari * C 27.02&.737 richiesle nel 
gittdizie 4\ primp g*ado), oltre igseressi maturatU per cneri eomfatmniaii 
arretratidal 1989 al 1995, 

3. In via suboidkaia, svende in ©grti easo iJ sig, Piiia Ugo usufruito di w«i 
i ssrvisd resi dairammmisirazione del ecmdommio a vaataggio della sua 
p-ropiicti condam&m quest* ultimo al pegamento, in fevors 
ddi'appell&me, delta eomplessivs somma di € 1 3. 959 J 8 CpMri a £ 
27.028 "37 ridsssie itel giudr/io di prlmo grade), oltre interest matttfirti, 
al setisi e per gli efffctti dcll'art 2041 cm. 

4. tn ogni caso ccm vtoria di spese ed ©nomrt di enErainbt i gradi del 
giudkio. 

NclPimcrcsse ddi'fippcllstfo; PEccms Carte d'Appello. nespinfa ogKti 
contraria island ee&EHms e (fetitazione, voglia cotifermare la sesienza n. 
722/05 del Tribunate di CsgiiarS, rtgettando hippello proposto; con 
vitlorta di spe^? ed oiiontri del giudUio.. da maggiorarst del rimbotso 
ferfettarie dstte spsse, IV A $ CPA, 

In via subotKtlii&t& e ml merits 8*Ecc.ma Com d'Ajspello voglia; i) 
aeeeifare c dichiararc chc if ctofc Fitia, confonaCTieflte a quaato stoMiito 
daila Cone d'Appcllo di Cagliari con fa scntenza n. 248 del 1997 ed i 
prineipl Bella stessa emmciati, e lenulo a corrispondere s! Oondomimo 
attore le sole quote relative a! consume deU'aeqcra ed alia maittiisrigiorte 
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delta rctc idi-tcn; 2) acecrtarc e dkhiararc ehe. avendtj vers&o II dott pjya 
per il eotmtmo deii'sccua e ia maimigngione delta rcte klriea la somma dl 
£. 13.253.852 (superior a quella dovute per dette causali), di ncssuna 
somma e dchitore nd ^anfroriti del Corniominks per Je causali dedotto e 
pCT qualsivogiia tifofo o raubne; 3) consegutfiitemeiite accertarc « 
dichiarare Hliegittiniita del d-suiceo delPtiteiiza idirica do! dott. Pilia 
slttiatG dal Cnadominio appellants; 4) comlannarc, m aeqogHmento 
deffappeUo incidental*; proposto, [1 Condcuniiiie mpt* llante, in persona 
ddrammiitistiatore in earisa, a risarcits a] dott l%o Film i danni da] 
rrieteimo risentiti in eonsepieiKEa deirillfgitttmo eompertameirto del 
Condominio, da. Ifjpidarsi in separata giudizio; 5) dichiarare« eoniunque. 
iuammissibile e/o trrproponibite aftclie ia domanda di arficcliimento senm 
caasa formulate datl -appellants 

In ogm caso con vittoria di spese ed onnrari del giudkio, dn maggksraisi 
del rimborso fcrteoario delle spest.% TV A c CPA. 

SVOLGIMENTO PEL PROCKSSO 
Con atto di citadons noiifeio il 25.1 1.1999 11 Condoisinio Tom 4dle 
Sfelte di Maraealagotite, in persona dcirammsnistrstore in cades, 
ewwcnne in giufeb davanU al Tribunate di Cagliarl Fifia Ugo 
cmsdendone la cxmd&mia aJ pagarnentp delta sommy di lire 27.028,737, 
i}\\m inteiessh asseriiamente dovuta a fcitolo di quote condom IrilaJI anetrfite 
e non pagate a far date da! 1989. inerenti la gestione delte strade + deHc arec 
adib'ttc a parcheggia dclk zone venii c de^li imptanii sports vi; tutle arte 
ehe, sebbene formulitietite eedute a I Comune di Mufa^lagoiiis a seguiio 
dells conventions per il piano 4\ lonizzazzkne in data 2.3 J 970 e del 
contralto aggiunrivo M 10,1,1977, erana al p&ssesso del Comtomfriid chc. 
neirinema e disintcresse deirsininiRistrazanaies con deli here a&semblesrf 
aveva deem* di protvetiere a propik spese a? la loro manotertziofic 
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orti-naria ed alia gestiene del relaHvi servssa 

A fondnmefifo dclla doRiamfa i! condom inio attorn deduce chc il PHia, in 
quanta proprictarb del lotto n. 361 ricomprcso nd comprensorio Toire= 
delle Stetle, era tcnuto a parteeipafs alte predetlc Sipesc di manutenziorie e 
ij.estion-e dd bem, e ebe quegfl si era mveee sempre rilmtato di provvedere 
a3 jmgumsnEcf dblk quote <il sua eompeteit2a, 

In siibocdinc, li eoiKSominio ehiese [a CDndaupa del conveaufa al 
pagamento cfeiFimpDrts di lire 27.02BJ37 ai sensi depart, 2041 cs,. 
avendo qugsti comisnque sempre utilfeato i bent la question ed usufruilo 
dd servizi re.^i daila gestk^e cftndomltuale. 

II PiHa, cctttifuttosi eceepi il giudicato sulla domanda propesta In via 
principals dat Condomimo, dMueendo che suite medesime question! si era 
gia proauneiata la Coite d'Appello di Cagiiari mn semtema: ft. 248/^7, 
divetiuta definltiva, can la qmlc aveva menuto ehe, m coi&egucnza del 
trraferimcmto ai Carmine di Maraealagoms delta pioprieta delle strode, 
delle aree destinate a parcheggio, delle 2oae verdi e degli linpiaEiti sporttvi, 
m detti foam em venuta metio la carrumtGne e, pertanto, il Pi Ha era tenuio 
al pagameiJfo delle sole speae per la mamitenMottS e ggscioite deHa ts& 
idrica. di dislrifauziurie e per i coasumi d^ll'aequa. 

[1 Pil:a, rilavaftdo di aver gia proweduto al pagamento etetla somma di lire 
i3.6S2.SS2, dovuia per U Gossan© deiraequa t|i^slc quota per !& 
t minute nzbiie ^ella refce Idrica, chieiie il rigetio delta domanda, ee*.-!jpt:mkf. 
in ogni case, la prescrizione dei credit vatifatf da! Condornutin. Fl 
convenuto ehiese, aftresi. il rigefto dei la «lomanda prcposia dal 
Ctmdocnimrt attere ai ^nni tfclPart, 2041 cc., allcgando che il ^ggeito 
awsrataggisto dai servizi resi daLramministrazione del condominio era il 
Comime di Maracalagum&, praprieraric dei herd. 
In via riemtvermonate, iiifine; si Pi if 3 chicse venire aeeertafa e dkhlatsfa 
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la insyssistcfiza dct ciedui vanlati daST&ti&re a, twJ eorso del gtudizb, 
ehresc vcnissc agcertsis la iftcgittamha detla Uttemizioiie delia foraiturg 
idriea operata da! Condomin'o, con condanna dello stesso a riaitkare dette' 
uteiiza ed a! dasrdnjeate dei danni. da Jtqutdarsi in separata giudizto, 
istriiim h causa con prodimom documental! ed interrogate™ formal e 
dfclfc parti, con seaiettza dd 26.2.2005 il Tribunate di Cagliari dichiard 
nnammissibiltta, pmM ceperfa dal giudicaio, del la domanda proposta in 
via principals dalPattorc, rkettd la d&maiKia proposta in via subordinate 
od 7 accogJtendo la domanda nomven&onale propasla ctal ctinvenuto, 
dichkro Piflsgiittmita detl%terruzionc cidrappravigionarTtcnto dcIPacqua 
nelPimmohiJcdi proprktadel PfI2& 

Awmm la prsdetta decisions, con alio d-appeHo notifteaio in data 
17.6.2005, il CorKbmiaie Torre cteSe S telle ha piopmio appelio, 
II Pilia. ccistifohasi, ha chtesio ji rigetto deiravverso gravame ed ha 
propose sppetlo incidentals, iantenmttdo che il priato gtedtce nan si era 
proaiisdato sulk doinanda al risarcinaeiito dec danni da Id proposfa in via 
ricoiiven^anak m primo pado, 

La causa, ulterioonente klmia con constileaza teemca, e stata qviindi 
lenata a Jecfelo&c sails wmlmimi sopra trascritte, 

M0TIYI DELLA DECISIONS 
Cots il primo motive di imptifpsadfone l\ Comtwminlo ap-peUatue ha 
dedolto ehe El primo gjudice aveva erroncameme atfnbiiito alia sentenga 
della Coiie d'Appelto di CagM n. 248/97 cflicacia di gmdicfita 
sostaijitiak, c quiadi ritgnuto ounsi cfefiBsiivairieRte accertata la 
Ifisiis^i^iiza, in capo al PIlia, dcHa comproprieta dei bent per fa cui 
mariiitsfiEione e gestioifg era stma ehfesfa la sua condan:*a al pagamento 
delta rektiva quota- c cid gmcche detto acctTtairtento, in quanto stUnenfce 
al tiitto cosiimtivo della pmssa fhtta valcre anche nd piesente tpudizio, 
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era idoneo ad acquire autnrita di ajudleai*} anehe per le richieste relative 
agli anni successive 

L'app&ltate ha tyitavia riievato die can la lichiamafa sentenza ia Corfe 
avcvsi dichieaato la cessazione delk materia dd contendere, e pertanlo 
delta pronuncia noit era Monet ad acqutsire efficada dl aiudteaeo 
sostanziaio sulia ptetesa fuiija valcrc, ma sol© sal venire meno 
deiPuHeresse alia pmt&uziom del giudizio, 
Lacensuradfendata, 

La scntcn/a dkhiaraiiYa delta cessflziane delta materia del contendere, 
creaia daJJa prassi gjuriaprudarigyate nel ruo cottteazioso ordinario privo, a 
diti&cnza del rito 2mm microti vo e iribuurio. di mm espressa previsiotie 
ngrmativa, costitiifsee una rauispede 41 ustinsionc del g \udmo. eontenuta 
in am senteBza con la quale si riteva la soprsvvemita carenza di mteresse 
ddl*atiorc per us iafto rraovo ed ineowmwiso tra le partL alia 
prosccu^ione del pudizia cd alia 5143 natural? defrnkione, ossla ad una 
pronuneis sui merits de^la preiesa aztomiUi, 

il giudke* qulndl ami e pm tenuta £tt ;ma decisbne nel merlfo, ma dev*? 
solo tischiarare e&*;ru venutn merm per k parti nnleresse ad ana 
pronuncia sostmziale; In qmim talc, la senteaza dichiarativa della 
ccssazione delta materia del contendere ha carateere memmenle 
proeessuate* "atteaendo a;!e vkcrule dsfPinterase ad agtre e, qulmdi, m 
prcsupposti pfoeessuali che goiuligtanano la possibility ft mem>> del la 
delifoa^ione dt nseriia della femfass^ji deirazitme" { Cass, S.U. I04S/Q0). 
Pertanto, considerate} il principle secondo cut il g indicate, per cuprire il 
dedotto e il deductfrifc, presuppone la formation© dl un giudicsto 
vioslaasfide. la diehiara/ionc di eessa/ione delia materia tlei contendere 
non c idemea a fermarc un giudieato nei tetinirii andidetlL ma solo 
limitatamdMB aJI'asscre venuta meao Pmtercsse dcile parti alia 
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prosecuztane del giudkio ( vd. ariehe Cass. 10478/04). 
Ncl case di specie Ja Com d*Appe!ig di Caailari, con mmmz& n. 248/97. 
prsso mQ ehe r.ei cofso del giiKli^io, proposto dal Condomimo Torre delle 
Stelk r;ei confront! del Pilia per ii pagamento di quote condom iniafi 
arrdrate fino alPanno 1983, i! convenutD avevii comunque praweduto at 
pagamesio degti import! a lui rfciiie&i, aveva diehiaraio la eessazione 
deUa materia del contendere. Con la decisions in esftmc* dunquc, la Com 
aoti aveva compline una vahrtaziaflie est msrjto delta prctesa agJomtta dal 
Coadominio. is£ si r'tlkne ehe una defibtsaone in tal serao. idonea a for 
acquis ire aila ckctskmc efileacia di gipdteito sosfanziale, posaa essere 
uaelk compiuia as soli flni delta Kgoianratekme dclle spese proccssuali, 
secondo it pdnctpio delia ^soccomben^a virtual c"*, 
Di OMEsegoeaza, nei ggsc? In «same nun opera il principio secondo eui ii 
giwdteato copte mm m\i> k ragjbui gfurldicfie fatte vatarc in giudizio, ma 
anohc tutte quelk altre, prppoiii&ili sia in via di aztoite ehe di cweeione, Le 
quail, sebbene non dedottc specitlcamente, eostiidaeono preceefcnti Kegici 
eHstmzkfi e necessari dcfla pronuncia, coskche sen $^ dctcmuna alcun 
giudk'ato sQstaiiMjlc preclusive delia pioposizione, nel prcserite giudizio., 
deile medesime pz&tcsc. 

Ci6 po&o. deve rikvaisi die, came diuila dal I a documenta/ione prodotta 
dafFattofe, il Piiia cpn alto pubblico del 23 J. 1967 aveva aequistato dalla 
^eciets ImmobtHare Torre delJe Stelfe S.pA im'area fabbricabite in 
laealtti denominate "nuova 2ona n^ideriziate Torre deile Stella* 
obblipmdosi atiresl ad osseivaie il Regolamento di Comuniraw, 
apressaraefite richtamfo ed allegsfo a! contralto di eoifpavendiia 
N^J Regolamento di Comuntone, a] Tart, 4. era prcvuto ehe dascun 
paitecipa&te alia comuniofie si obfeiigava a concorrerc, secoodo la propria 
quota e^rsssa in niilleshni, alic spesc relative alia man.wteii/kine della reie 
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StfudBte, dvl wmi di tmew etegtitiati a mm verdt, dd pta^li e 
«onumque da c^ni ep^ra o proprieti di uso commie tra i pft>pdetari dei 
io!ti ? ivt compel [ eostrucndii Inipianil \dml 

E pertaato II Pilia, in vmii deJPespeesso mhiamo, contetwio neiraiio 
pubblics coit il quale avsva acqutstato un lotto di fermio nei compreitsorio 
Torre deiis SteMe, aJ gsgolsmejsto di Comumoiie, era obbiigato a 
concorrere seeoad© la propria quota milfesiiftafe aJle spese di 
ratmuu^kme dette rate smdale, ddk aree vertfc c *di agni opera a 
propriety di uso comune im j pmprieisri dei iottt* 
Tale ubbZigo si ritie&e rton sk vefiuto ineno per eflfetto ddla cenvefuriaiie 
di iottizzaziotie del 2J. 1 970 era b tatiobiliare Ton* delie Stelk S.p. A, cd 
il Cgimaic di Ma^f&tgoiils, m con ij contralto aggiuniivo coacluso il 
10. 1 . 1 97? Era k stesse parti. 

Coii k convwiTioiw di fottizgazioiw del 2,3.397(1, infettl, la Immobile 
Torre dclle Stdle aveva sob m$vmo -in gestionc pmwi^ris per canto del 
propiictari dei siagsJi lotti, fino a che nm mi costrUmo un n-golare 
condoffiMe, h Ymmmtmom generate dd servtei <fella feftbzmmft* 
Con il coMfatta del 10 1.1977 po i, 1* m dm n sodxte aveva cedwto a! 
Comttiw di Maracalagonis le grcc mmnmc a viabilita, parchesgi©. v^de 
pubblico ed impismi sportivi; tutlavla, come muffe dalle docuraeateiotie 
prodotta, k JmmobUjare Tom? ddJe Stdie a quetja data non a^va pi& la 
tilokma cotupleta de* hml csduti, Gfmaj acqrisitt da eolora, e per quel che 
cfiif interest snciie d*3 PiJio. ehe avevsno acquistata ne| compreiworio un 
lotto edlficabiic e, con ssm, la propriety pro quota mifleamafe, di quelle 
arte. Ne risulta che la socteiA immobiliare av^gsc iicevuto dai 
comproprietari dei btci i n&f$m\ ]>ateri di rappresentanza pur poicr 
validameme ed mewmeme cedm ia.propriera dz\k aree in questions 
I'm Vdito, come cm^rao dalia cousulenzii tunica d'isftkio dispestn ncJ 
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presents grade del giudv/io. %\ condom! nio Torre dells SieUe eomprefide 
anchc stride ed una vasta »r£ti di toEii eiiiticabili ricadenti in teriiterio tie! 
Comimc di Siiniau c qatndi non ©ggetio del c&tttr&Eto del 10X1977. 
stipulate con il Coirune di Maracalagoftis; cos! come non avevario 
fcrmata oggetlo dei zrcdelto contralto vasts aiee, ancorehe desfinate s 
Ntrade e eoatfjeese in teffitario di Maracaia§OBm 

Dcvc. pcrtarito, rtaenerei aeeertato che alia data del la eanven?Jcme del 
2,3,1970 c del comratto del 10,1,1977 >a Immobtiiar^ Torre deile Scelle 
non era propriciaria deile arec con il presietto confmllo eedyte; aree che, 
dunque, fanao tunoia pane del fa comunionc, con ohbtigo dei condom ini di 
pfowedere. pro quota, al pagaiaeflte deile spese per 1& loro irraflufcnzione 
e gestiotie. 

Cio posts, medtante la doeumentaziotie prodotta. cd in partkolare fc note 
di addemto relative agJi mini dal 1989 al 1995, il Ct>nd<>mini& ha fomito la 
pfova della sussisteiiza ed cntita de; eredito vantato, per i tifcrfj dedottL tm 
confront! del Pi lb.: in particolsrc, dalle note di addehito risuJla che em 
stata eftettiiata vote per volts la detrazione deile somme vers&te dal PLlia 
negli aiini ia questions; lo stesso Pilia, in ognl ease, non ha eonies&rfo 
Pentka deile somme a fin riehienfe, limftaikfosi a sostenere di csserc 
obbligato al so;o versamemo deile quote relative alia rate idriea e eoosumo 
delt'ac-qua, e di aver a tale titolo eorrlsposto negli anni la comple&stva 
Homma dt lire 13,253.852, 

Da ultimo, & mfondaia reccezkms di prescrizioree soilevata tial Pitta, 
interroua anno per aaito daJPinvio, mai contcstato. aiio $mm deile note di 
adebbha ove eiano analitkantenie riporfcati e richicsti gli import! dowtl* 
aggiornati anene eon gli import! relaiivi alia precedents? nota, mat 
corrii;f!tnni. 
In rtforma deila senteitza impugnata, perfanto. Him Ugo deve essere 
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condamum? al pagamemo, in f&vore dd Gwdominio Torre ctelie S&lte, a 

titolo di omn eondommiali rdaUvi qgti asui del EW at W5, della 

eooiple^va s&mma di $ (3.959,li ( P ^ri a toe 27.02IJ27), oltre ulterior* 

mtcressi di m$ra ai lasso legale data doma«db n! saJdo, 

L*aceogitme*ito del prims motive di gravame ussorbe feme degli 

ulterior! mothi di impugna/urne propesii dalpappeifante. 

Deve, milm, Hgetearsi rappdlo iaetdentaie propose© dal Pilfe, eon IF quale 

questi ha lamemaro chc •! prima gjudfa non si em pimimcista sulfa 

aormifida, da tal p*sposia In via rfeomiiziiisfc, di eamfsmtia del 

Gnfommo ai Ksareimento dei stani aassntamente subiti a scguito Ua 

ilkgiitifna tntcrruziotte delf utenza Edriea, 

Invcro, secemdo la nuova fonnulazfonc tfcgli arti 1 m c 167 e,p,c^ vigente 

aila data della inasumzioae de! pre&tm giudisrio, IJ umvenuto cfcve 

eca&Ituirst in pudkfc) dmem venti giurni prima detrudlenza di 

C0fflj*amiofte fbsata ndTano di citaztone e. a pena di ctec^fenza, deve 

pmpoms eon k compare di dspestst le evemmfi domamfe 

riccntvetii'ir>ns3] i 

II Pilia, fame, si en cosiituiio din prima ucHenzi e, per di ply, aveva 

fonnutese pr la priva volta in doiaotufa riconvnzLmnfe di ri&rcimcnto 

del damu aU'ufienza Sssata ex art m c.p.t: tale demands, dunqw, | da 

ritcnersi del tails tardiva e, in qtiasio tale, laammissibife. 

Av l4to riguando aii^Eio dei |i«dido, le spcae dfei doppio grade vanno 

post€ a carico del Pi I [a in auamo soceambente. 

La Corte, defln^vgnMniB pminziand* ogpi comraiift isianza, eceezrae 
e tfeduziojie disafissa: 

1. Candum Pilfe Ugo, si pagamento, in fame del Csmfominio Tont 
de»e Stelle, in persona ddl'ammisMore in earns, deila complesafa 
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aHRmte4b£!B£4&M$ (pai'i a lira 37:028,727}, sltf^aiSerfert [sfettssi-tfi 

2rC6ndamis n if "?flia alia nftsfoiie," in fevore del CoiicIoiti^jo appellants, 
"delle spese del giudixio, chs irquida per il prirao gmdo iiF&Mttp£iSiVf l £ 
4.493.60, di cut € IJSO,00 per dtritii di procurators c f 2.400,00 per 
tmorari &l awoesga* e per i{ p*e§gflft: gRKj" in eompkssivi € 6,534,28* di 
cw £ L500,00 per diriui di procurators e € 3.750.00 per onorari di 
avvocato, comprise spesc di ctu., okrc le spese general! e git accessor! 
dovuti per leggc. 

Cesi deeise m Oaglisri naila camera di eo8sig$k> delia Cone d*Appelto In 
data 17.3.2011 



II Csnsigtei estsiisore 



>*>■ 



/) 



1/ 
II Predlukme 



I t/i 



Dtpasitaia minuts In cano&ltena I 0£— ** **^ 
■rrgf.TlFRB PufcWlte9lafllB«iHidaBfArt.133aP.a f8 $R # 2011 




...libero.it/cp/ps/.../PreviewFrameset?d... 1/:L 



16/04/2011 



Libero Mail - Allegati 




PeLl^ylteli 




Tribunate ordinario di Cagliari 

11 Tribuaalc di Cagliari in compos&ioas m^crattcs, in persons del 
dott Paolo Fnim, lia pronuneiato h segaenie 
OKMNANZA 
Nak causa nella ti. 9315/2(110 RAC pwmmm&Li 
varia nt Imnwbftiaffe in persona d^ammmtstfatore « legale mpp,te Mana 
ZAZZARU, cfettivanfinte domfciliata La Cagliari, via Dante a. 77, ptesso 3a 
studio MTavmitt) Gsssre ROMB1, che la wpprseitta e diftdde per proeum 
spcdsle a marginc del rieorao mtto&tttivo del gmdi/k, 

attrict 

contra 
fYWmwrNTO TOB OTJP^LK STELL E in MARACALAiiQSIS *» 

pe^na M^inistnii^ pro tempore geom. Diego ARCA, efaoiwiiA* 
domicile m Cagliari pte^o lo studio degti aw.ti Gtatptem MASSACCI « 
Tirana MONNI, die lo rappres^taiw e diteloKO pel pmun a imfgiae delta 

©emparsa di co&tituzionc c rispasia; 

caitvenutfl 

SVOLGIMENTO DEL FROCESSO 

L U wdi&k atlrrc* e proprtaria d! infflflWi ad nso f^imsrtiak 
(aibergo . ristoiantc) Siti naite ktffeEHim Tom. dalle Stelle nek Gaum di 
Maracakgoms, 

Paging 1 
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2. Cm rieorso 535*1 he lamentato i! distaeeo Mte nste idriea operate 
dairammkisu^tar- del Condotaiob 21.11i0J0 e ctesto che ii gindisc 
ardiitasss a! Condomimci ii riallacdo* kx art. TOO c.p.c. ed imudiia altera 

3, A fbndaniercto delis domanda. q'janto si fumus hml juris* ha posto: 

- 11 ferto che I'impiaiito idrico che ssrve la Isitlzzaziofie sia di pn>pdeta del 
Gomimc ma gpstito provvtortairiente dal Condomimo, m m^& che it 
Comutse fa prenda m carfco; 

- D fatto ehe i! Condommio mm averse prcventivamcmte eorautiicato al 
v'A Comune di MOTcalagnnis 3a sua intenzione di proeedere al distacco, come 

S*J pmvim dall'oKJioanza n, 30 emessa ii 9.62QW dal Commissaiio 
Stra©r^a»fto eel Comune di Masacalagosis quale arturiti sanitaria loeate 

4. Qtiaoio al peneu&m m mora, Vmiux m pcospettato il rischio di 
rtperemsiom am:he di caratiere igknko e sanitaria WKsderato I'oggetio 
delPattivM corrmierciaie esereitata, 

5. II ptidle* designate a trattarc to mvm ha toncesso la cautek prima di 
instaurarc II awtraddiaorio, ontinsmlo U rialixccio immmmto del servizio 
iSico per H rfcorrentt. 

6. II Conduminio ha cbiesto ii rigetto deila demands suite base di qussti 

afgomeati; 

- cardie m W ^ mfomiatrvo ddTttdmiiEiza e sm iritaoti ad indderc 

su! Pazione del Cottdomiaio: 

- difttio di iiteesse oel ca^o hereto del Csmans in ofdias ails ragiuni del \ 
digfaceo, marrfestato con la msneata ^unsiouc di qualsivoglia \ 
prowcdinxiito anchc dopo che i» era state mformato tfcH'afiriw; 
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- earersza di potere del Comyne e per e&so del Conwiissaiio Straordinano, di 
emanare i*or4lnaa^ in quanto fondaiasugtf erronei pfeaupposti aeguoiti: 

o rttesere cbe ii distgceo di una aieiiza frivaia srorrisponda ad im 
intetessc delfa eolicttivltl mil piano igknim e sartitario; 

o titensre cite h rete klrka eoudominale Jbsse stata ceduta dalla 
soefeil feffesaess Ton?, dells Stelle spa al Commie, laddove ogm 
mo ml quale la soeieta Lottizzmte avesse eednia I'irapfantD idricn e 
Je rshtive arse al Carmine oob samfrbe sppunibile ad okrc 150 
condomitu i quaii averrano aeqiiistalo c&ettamcnie daJIa Imlzzmic 
tali be«i prima defk stlpufa della conveazfonc di krttis^aziorse; 

- legitiimazionc del eondomimo nd eS&tusra ii dismcco in conseguanga del 
mancato pagamento tia parte della roosts atfrice di oneri condominiali, 
credit© fondato su btlgngi e fipiutf regofsrmeiiie approval! daiTassetttbiea: 

7, Uutncz ha eoatcstato i mteri atflrsverso I quaff il Cotidomwio aveva 

riparfito le spese. 

& La causa c stau istaiifa con pradiiKW>iii deeismentali §a le quuJi : 

- I'ttdinttza cautelarc de; TAR Saftfegna defl' I Ml .2009 - resa sa ricoisq di 
alciini proprietari di immoliiii faoemi parte delta bttizssaone Tom delle 
Stelle, per Paqesrtamema e is declaratom acirobhligo del eotnane dl 
Maracakgenis di {novywtere* in adcmpstnerifo deik CoBvejmong per ii 
piano di h&izz&twm sits lis Caoiw e Sisa Baccu Maiidara il 3, rep, in data 
2 mam? 1910 & prendere in caricG Ec open? di urbanszzaziofie primaria 
rsallzzafe nfclF ambits della CasYeDzions dalia Soeieta Irttmobiliare Tone 
delle Stelk gpa in fupildaztorte noaclie per la sua eonsegtaeaaiG coiKianna s \ 
pwre in essere g!i atti sd i provvedimenti per adeinpiere ag3i obhlighi I 
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di^csndenti dal la icgge e daik ooitvenziotie di loUrxzazione - reeante if 
dispostttvo ehc ssgue: accogiiz I 'manta caui£iar% & per I 'effstty, trmmette 
g!i aiti al Cmnime di Maruoslagoms affimki h stessa infmprmda (e 
miziaike necessaric in hmz a quanta esposfo; 

- la delibera n. 146 del 6.12.2010, can fa qua^e la Giunta Cotnanale di 
Maracatagoius, ritetieodo in :al qsodo di otiempemmairoidiBaiiza del TAR 
Sgr&gna, ha deetgg ^r acquis'ure graimtamentti at patnmomo Conmmk fa 
mte Ulrica di dfstribmidm e Mil git ac^e^oti e k pmmeme naHxsato mi 
zonimo ddk Im&zazhni Torre tklk Sieife e Cocco Gimgnni e Pm m 
seas! delte relative convention! di lottizza/iouc; 

- il ridMSo per ] *«mnuHamento di tale ordinarua promosso Movant) al TAR dal 
Coadoiiimio e la reialiva eompansi di coaiiiuzionc del Comune; 

- la cortispoitdfenzs mtejeorsa fta le parti ml const? dells piesente csesa in 
oniine at critari di de$crrnttiazio»e del crediio vantato dal Condommio, il 
cuj maricato pagntnsmo ha determinato l^temmone def semzkj m 
erogaziotte deiracqua, 

9. I/attftc* ha oaaetao per la cottfefina del deereio interin&Je ed il 
Cafidominio pet ii tigetio delta demands 

f I*. Eatmmbe te parti taino deposUsto nismorie cone jusive seritte. 
MOTIVf !>EIXA OECISIONE 

1 1 . La domanda £ inibjidata . 

12. Qtiafe she io§m 1'sssctto pmpdetario ddPimpianto kfcieo, 4 pacifico 
che t ! intejmzione delPerogazkme deiPacqua m% slats aftuata qoaado enso erf 11 
relative servizio erano ges^iti in via_«selusiva dal Cnndominio* II tjuale ne 
sopporteva intemmefiti? i ec»sii sd h# pcriaitfa pkna dtH ttci di recapcraili e di 
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afiiYars tutti gli slswmcitfi cbe la kfige matte a sua disposLzione per evimre di 
essere esposfco anchc in fufrnt? dPinsoltito dei condomini, 

13, L Immobile di propriyia deJPatttiog e servile da tale impiarito ed cssa 
deve pcrtanto concorre a pagartii: t confirm ed eosti di gesdotke, sccondo i 
criteri stahilm alalia kgge e dai regalamenio condomintak. 

14, In materia di candornteio-comumcme vige 11 principle seco»do if quale 
il condbmino pud di so-trarsi att'obbfigo Ui paga«e gii import! picvisti 3 suo 
carico dai Mmm e dai piani di Hparto approve dairasserablea dei condottuei 
solo impugnaado la relativa ddibcra e oltenetgioae rannullanwitt& o 3a 
30spcnsionfc o cofltti&que, 1a pevoca. 

15, Szl easo in ssaaie S pacifies die Fimporto posto a carico delF&tirke sia 
state approvals d^'asranbleB torsaomimalc itmam ai bilaneio ed ai piano di 
nparto chc to prevede e nan risulta die tale dciibera abbia in alcun modo 
ps^rdntf: ia sua esecut&viii. 

U. Appare p^rtanio kgfttaa, ^ sewsi delist >4 del regoiametitD 
eondomiitiate (doe, ! prodoit© dai Condommio) e ded'art, 63, 2" comma, disp. 
m. ex., I'husHOm ddrammiristwtow di ,wj?#fc&re ^ cowi&mittfo morose 
I Wrfim&hm M zervtei comma che som mm&Ukili di godfmmto 9ep*&h c 
nelfe fsttiKpeob, quelio di cDOgpziooc d-dt'acqua. 

17, fatty die rammWitntoPC del Condomiaio abb-a oroesse di 
comunkare pwmdnmmite a* Qmum di Maraealagoais la sob iatePBM* & 
-Hfipeaderc rerogadonc dd servizio idrico in fevwe delfattni^ - some 
previa*© datt'ondinanzB erns^a del Comuusssrio Stwrclirtario del Commie di 
MaracalagorJs, m 30, in data 9.6-2006, qv*fe autorifa sanitaria locale e 
imkawife per la vaiutaaione della tegittimita del prorodM&ailo snl pi«w> 
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piano per D s*S di incaaerv*™ di quarK* in M. diaposto, sia pemhe 6 
comump* salvo ii poi** dd Stad«K» di »,^ k « detomta™ «*te 

O. Non ^mbra pendiw pom nwvi^ri to «ss™ ** •— *" del 
cotfsndere in «* * eta. delibcra -. M6 drib Oh* «»*»* di 
Maraatagonis i. data 6.12-2010, perche p*-««* afftfm da ca««aa 
assoluta di po*re, c ,M da disappliea*, <*-> che a*sfcrin*Mo della 
poprie* in capo ,1 0_ idle <*-> I*-*-* .pvcvi,«e r*lie 
convenricni di lot*-**" nor, puo «**« cmmgto con a*> d'autoriia, 
necessitaiBto di apposita conveturionc. 
19. Nc,.aUo sttfo deflji .*, P«6 rf*** *BQito 1'oncre di p«>v8« ■ 

S :a o^mai di prop^ui *l Comoae, p«rche la «#-> « (csposta nel 
riO o«0 ri T.A.R. Sat**.* Potato « Condon,-.,, B IUJ011. P^«o 
daila «*.) port* molti a fondati dub* h «*» alia acquire tf- 
propria ddTiophtfo <*a Parte <Wr«to pubblico. 

20. U sp«* * lh, cteMxmo gravarc .*»fl* ^ **** tttte, 
seeoadQ ii Primp* ded* soccomtaim p-ri«> dalt'art. 92 e ss cpe. 
VMM QUEST! MOTIVI 

A) revoca ii decrrto reso fcaudhaatei* paite B 3.12.2010; 

B) ri^etta ia demands eautelare. 

Q «»» la „cta* attnee a Hfo^ P convent* drib «~ ■*— ** 



.,f 
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£15.63 per dirifctt, 646M per fittiytuvi, 2AJ5 per spese, 10130 per 
contribute unrficaio, otoe spese general i e ivs c ep& 
OgHitri, 22 mar/" 2011. 
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